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Arsredovisning

Brf Gillet nr 12

org nr 717600-3098

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.

Forvaltningsberattelse 2023

Verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fére-
ningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Upplatelse far endast ske till fysisk person.
Foéreningen ar ett privatbostadsféretag - en akta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Svartbacken 22:2 och 22:3 i Uppsala kommun med gatuadressen
Swedenborgsgatan 32- 34. Byggnadema uppférdes 1945 och féreningen ekonomiska plan
registrerades 1948-08.15.

Féreningen upplater 33 lagenheter med bostadsrétt.

1 rum och kok 9 st
2 rum och kék 12 st
3 rum och kok 12 st
Total bostadsarea uppgar till 1792,5 kvm

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade hos TryggHansa.

Genomfoért underhall AR
- Trapphus 2000
- Stambyte,badrumsrenovering, el 2001-2002
- Tak och Balkongrenovering 2004
- Portar och S&kerhetsdoérrar 2007
- Fasadrenovering 2009
- Inspektion samt erforderlig tatning av rokkanaler 2010
- Utbyte av undercentral fér virme och vatten tva extra 2011

flaktar installerades i torkrum i hus 34, timer installerades
i tvattstugan i hus 34.
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Obligatorisk Ventilationskontroll

Grundisolering (omdranering)

Stamspolning

Byte radiatorventiler samt rening radiatorsystem
Renovering av fonster

Slipning och lackering av portar

Renovering tvattstuga

Byte av yttre kallard6rrar

Styrelsen perioden 2023-01-01--2023-06-08

Mans Jergil Ordférande
Lars Eklund Ledamot
Julia Hallberg Ledamot
Julia Mattsson Ledamot
Mikael Wallén Ledamot
Asa Petters Suppleant
Simon Herulf Suppleant

Styrelsen perioden 2023-06-08--2023-12-31

Mans Jergil Ordférande
Karin Gambe Ledamot
Julia Mattsson Ledamot
Mikael Wallén Ledamot
Julia Hallberg Suppleant
Asa Petters Suppleant
Simon Herulf Suppleant
Revisorer

Martin Svanstrom Revisor
Valberedning

Vendela Schéning

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie fdreningsstimma holls 2023-06-08.
Styrelsen har under 2023 haft 10 st protokollférda sammantraden.

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas av féreningens styrelseledaméter tva i férening.

2013
2015
2017
2018
2019
°019
2020
2023
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Avtal
Avtal med Tele2 f6r Kabel-TV. El har levererats fran Energiférséljning Sverige och
Vattenfall star for eldistribution samt feverans av fjarrvarme.
Uppsala kommun samt Returpapperscentralen anlitas fér hantering av avfall.
Mediator har anlitats fér ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning.
Avtal med Sinnesfrid AB for stadning av allmanna ytor.
Féreningen har tecknat ett nytt avtal med Upplands Boservice for fastighetsskotsel och snérdjning.
Overlatelser
Under 2023 har 3 st §verlatelser av bostadsrétt skett. (5 st féregaende ar)
Féreningen hade vid arets bérjan 48 st medlemmar och vi arets slut 48 st medlemmar.
Styrelsen har restriktiv policy nér det géaller andrahandsuthyming.
Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderma for fastighetens underhall uppgar till 18 555 kr, varav hela kostnaden &r reparationer.
Avgiftséndringar
Hojning arsavgifter 7% fran 1 januari 2023.
Ekonomi, jamférelsetal
2023 2022 2021 2020
Arsavgift per 31.12 (kr/kvm) 828 774 774 774
Arsavgift (kr’kvm) 828
Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm) 874
Nettoomsattning (tkr) 1 644 1555 1520 1489
Resultat efter finansiella poster (tkr) 119 132 233 49
Balansomslutning (tkr) 8 838 9 488 10 058 10 089
Soliditet 10% 8% 7% 4%
Skuldsattning bostadsrattsyta (kr/kvm) 4211 4 651 5062 5177
Skuldsattning (kr/kvm) 4211
Sparande for underhall kr’kvm 271 317 336
Energikostnad (kr/kvm) 243
Arsavgifternas del av total intakt 94%
Rantekéanslighet 5,1% 6% 6,5% 6,7%
Rantekéanslighet (inklusive tillagg) 4,8%

Férklaring flerarsdversikt

Arsavgift per 31.12 (kr/kvm): Arsavgift per 31.12 genom yta upplaten med bostadsrétt.
Arsavgift (ki’kvm): Redovisad arsavgift genom yta upplaten med bostadsrétt. Arsavgift exklusive
intakter for bredband.

Arsavgift inklusive tilldgg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsrétt.
Arsavgift inklusive intakter for bredband.

Nettoomséttning: | nettoomsattningen ingar féreningens arsavgifter och intakter fér hyror

och bredband.

Resullat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avsattning tiil yttre
reparationsfond.
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Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséttning bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom yta upplaten med
bostadsréatt.

Skuldséttning (kr/kvm): Totala réntebérande skulder genom total yta.

Sparande (ki/kvm): Arets resultat + summan av rets avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat
underhall genom total yta (boyta och lokalyta). Total yta enligt taxeringsbesked. Sparande per kvm
bér méta det framtida underhallsbehovet i féreningen.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader fér el, vatten och varme genom total yta.

Arsavgifternas del av total intdkt: Redovisad arsavgift i procent av totala rorelseintakter. Arsavgift
inklusive bredbandsintékter.

Réntekanslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade &rsavgifter.

En 6kad réantekostnad med en procent motsvarar 5,1% av arsavgiften. Arsavgift exklusive
bredbandsintékter.

Réntekénslighet inklusive tilldgg: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade

arsavgifter. En ékad réantekostnad med en procent motsvarar 4,8% av arsavgiften. Arsavgift inklusive
bredbandsintakter.

Verksamheten under 2023

En besiktning av féreningens stérre trad pa garden genomférdes av arborist som ocksé tog bort vissa
grenar samt sakrade ett av trdden med dubbla stammar genom en slinga mellan stammarna.
Radonmétning genomfdrdes under varen.

En rensning av Gvergivna cykiar i cykelstéll och kéllare genomférdes under hésten.
De cyklar som inte markerats att tillhra nagon transporterades bort efter att ha varit undanstalida i
féreningens férrdd under en langre tid.

Vid slutet av &ret gjordes en engangsavbetalning pa ett av foreningens lan om 600.000 kr fér att minska
féreningens réantekanslighet.

Verksamheten under kommande ar
Under kommande ar kommer styrelsen fortsatta med att se dver féreningens kostnader och hur dessa
kan minskas for att halla en sa lag avgift som mojligt.
Under aret kommer mojligheten att skapa laddplatser for elbil undersdkas ytterligare.

Underhalisplanering

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas minst ett belopp enligt féreningens underhalisplan
eller 0,3% av taxeringsvardet. Freningen har en underhallsplan som kontinuerligt uppdateras.
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Forandring av eget kapital

Insats Underhalls

kapital fond
Belopp vid arets ingang 39 200 398 512
Disp. av 2022 ars resultat 120 600

lansprakstagande fond
Arets resultat

BELOPP ARETS UTGANG 39 200 519 112

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur underhallsfonden goérs inom resultatdispositionen efter beslut av behorigt

Balanserat
resultat

225 937
11 399

237 336

organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till underhallsfond avséttes
lanspraktagande fond

i ny rékning éverféres

237 336
118 662
355 998

120 600

0
235 308
355 9908

Arets
Resultat

131 999
-131 999

118 662
118 662

Féreningens ekonomiska stéllining i dvrigt framgar av féljande resultat och balansrakning

samt noter.
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Arsavgifter 1 567 392
Hyresavgifter p-plats 77 600
D“ - s I . --I I

Ovriga intakter 18 474

SUMMA INTAKTER

: for fastial Girvaitnl
Driftskostnader -801 352
Administrationskostnader -52 876
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -52 437
R i | lerhalls! I

Reparationer -18 555
Underhall 0

Personalkostnader

Kusibrivt teriella tillga
Byggnader -367 704
Inventarier 0]
RORELSERESULTAT
Besultat fran finansiella poster
Rantekostnader -233 828
Ranteintakter 21 459

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

.
INTAKTER
Not 2022
1 1470 192
1 644 992 85 200
18 474 2 8 379
1663 466
RORELSENS KOSTNADER
3 704 227
-50 360
-906 665 4 50127
-17 992
-18 555 68 198
39511 5
6 -367 704
367704 7 0
331 031
-139 969
212 369 1 700
118 662
118 662
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1 555 392

8 379

-804 714

-86 190

-34 895

-367 704

270 268

-138 269

131 999

131999
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TILLGANGAR

2023 Not 2022
nI l - ll I.. . IiII o
Byggnader och Mark 8 130 278 6 8 497 982
Inventarier 0 8130278 7 0 8 497 982
Omsittni il
Kortfristiga fordri
Ovriga fordringar 39 308 8 4 434
Férutb kostnader och uppl intakter 101 095 140403 9 79 452 83 886
Kassa och bank 566 774 905 849
SUMMA TILLGANGAR 8837 455 9487 717

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Insatskapital 39 200 39 200
Underhallsfond 519 112 558 312 398 512 437 712
Eritt kapital
Balanserat resultat 237 336 225 937
Arets resultat 118 662 355 998 131 999 357 936
Lanafristi kuld
Skulder till kreditinstitut 1822 500 10,11 3 150 287
Kortfristi kuld
Kortfristig skuld till kreditinstitut 5724 912 5186 877
Leverantdrsskulder 186 258 118 429
Egna skatteskulder 6 720 4741
Upplupna kostnader 45 083 12 86 800
Férskottsinbetalda hyror/avg 137 672 6 100 645 144 936 5 541 783

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 8837455 9487 717
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflidet

Kassafléde fran den ldpande verksamheten
fore forandring av rérelsekapital

Kassafl6de fran foréandring av rérelsekapital

Férandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering av lan

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023

118 662
367 704

486 366

-566 517
20 828

450 677

0
-789 752

-789 752

-339 075

905 849
566 774
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2022

131 999
367 704

499 703

8725
34 020

542 448

0
-736 002

-736 002

-193 554

1 099 403
905 849
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamnden

allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3) och fr.o.m. detta ar kompletterande upplysningar enligt BFNAR
2023:1. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Varderingsprinciper

Tillg&ngar har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgdngar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och beraknad
ekonomisk livslangd.

Avskrivningsplaner

Byggnad/Stomme &r till fullo avskriven.

Stamrenovering och grundisolering 50 ar linjar avskrivningsplan, 2% per ar.
Fasadrenovering, 40 ar linjar avskrvningsplan, 2,5% per ar.

Tak och Balkongrenovering, 40 ar linjar avskrivningsplan, 2,5% per ar.
Sékerhetsdorrar, 46 ar linjar avskrivningsplan, 2,15% per ar.
Fonstermalning 10 ar, linjar avskrivningsplan, 10% per ar.

Belopp anges i hela kronor SEK.

NOTNR1 Arsavagifter

2023 2022
Arsavgifter bostad 1485024 1387 824
Arsavgifter kabel-tv 82 368 82 368
SUMMA 1567392 1470192
NOT NR 2 Ovriga intikter

2023 2022
Andrahandsupplatelse 8 322 6 839
Paminnelseavgift 240 480
Elstod 5992 0
Bastuintakter 1 040 0
Férsékringsersattning 2880 o)

SUMMA 18 474 7 319
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NOT NR 3 Drifiskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 104 170 74 761
Stad 47 220 45180
Sotning 8 375 0
Obligatoriska besiktningar 4 941 0
El 40 809 54 096
Varme 242 956 221 985
Vatten 151 682 100 760
Sophamtning 48 384 45 736
Forsakringar 42 677 40 841
KabelTV 96 436 111 876
Foérbrukningsinventarier 4 040 0
Ovriga fastighetskostnader 9 663 8991
SUMMA 801 352 04 227
NOTNR4 Eastighetsskatt/avgift

Fastigheten har vardedr 1961 och betalar en kommunal fastighetsavgift som fér 2023 uppgick till
1 589:-/Igh . Fastighetens taxeringsvarde framgar av annan not.

NOTNRS Personalkostnader

2023 2022
Styrelsearvode 26 200 22 400
Arvode fastighetsskétsel 4 000 4 000
SUMMA 30 200 26 400
Sociala avgifter 9311 8 495
SUMMA Loéner, arvoden sociala avgifter 39 511 34 895
NOTNR6 Byggnader och mark

S bicl 2.

2023 2022
Taxeringsvérde: 40 200 000 40 200 000
Byggnadsvéarde 20 000 000 20 000 000
Markvarde 20 200 000 20 200 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 40200 000 40200000

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader 40 200 000 40 200 000
Lokaler 0 0
Bokfért varde: 2023 2022
Byggnader 655 890 655 890
Ingdende ackumulerade avskrivningar -655 890 -655 890
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -655 890 -655 890

Utgaende restvarde enligt plan 0 0
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Grundisolering 1300000 1300000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -208 000 -182 000
Arets avskrivningar -26 000 -26 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -234 000 -208 000
Utgéende restvarde enligt plan 1066 000 1092000
Stamrenovering 6 250 000 6 250 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 593 750 -2 468 750
Arets avskrivningar 2125000 125000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2718 750 -2593 750
Utgaende restvarde enligt plan 3531250 3656250
Fasadrenovering 2322657 2322657
Ingédende ackumulerade avskrivningar -753 792 -695 726
Arets avskrivningar 58 066 58 066
Utgdende ackumulerade avskrivningar -811 858 -753 792
Utgdende restvarde enligt plan 1510799 1568865
Tak och Balkongrenovering 2100000 2100 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -945 000 -892 500
Arets avskrivningar -52 500 -52 500
Utgdende ackumulerade avskrivningar -997 500 -945 000
Utgaende restvarde enligt plan 1102500 1155000
Sakerhetsdoérrar 527 209 527 209
Ingdende ackumulerade avskrivningar -180 464 -169 129
Arets avskrivningar -11 335 -11335
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -191 799 -180 464
Utgaende restvarde enligt plan 335 410 346 745
Fonsterrenovering/malning 948 031 948 031
Ingaende ackumulerade avskrivningar -308 109 -213 306
Arets avskrivningar 94 803 94 803
Utgaende ackumulerade avskrivningar -402 912 -308 109
Utgaende restvarde enligt plan 245 119 639 922
Utg&ende redovisat varde byggnader 8001078 8458782
Mark
Anskaffningsvérde 39200 39 200
SUMMA BOKFORT VARDE 8130278 8497982
NOTNR7 Inventarier

2023 2022
Bokfort varde 0] g

Inventarier med anskaffningsvérde 176 884 ar till fullo avskrivna.
KabelTV med anskaffningsar 1998 och till vardet 73 437 ar till fullo avskriven.
Bredband med anskaffningsar 2003 ovh vérdet 20 625 ar till fullo avskrivet.
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NOTNR 8 2023 2022
Kundfordringar 34 688 0
Skattekonto 4 620 4434
SUMMA 39 308 4434

De avgifter och hyror for januari 2024 som har férfallit for betalning per 31 december visas fr.o.m i
ar som en fordran.

NOTNRO Férutbet. kostn/Uppl Intiikter
2023 2022
TryggHansa 46 943 42 677
Tele2 6 309 5996
Telenor 19 286 18 105
Returpappercentralen 14 203 12 674
Mediator 14 354 Q
SUMMA 101 095 £9452
NOTNR 10 Skulder kreditinstitut
Swedbank 2025.08.25 1,06% 1890 000
Swedbank 2024.03.28 4,89% 1725000
Swedbank 2024.06.19 0,86% 1260 287
Swedbank 2024.01.28 4,86% 2072125
Swedbank 2024.03.28 4,79% 600 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 7 547 412
Avgar lan for omférhandling under nasta rakenskapsar -5 657 412
Korifristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -67 500
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER 5724 912
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 1822 500
Harav del som forfaller till betalning senare an 2028.12.31 6 598 652
2023 2022

Fastighetsinteckningar 9912000 9912000
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2023 2022

Upplupna rantor 9 030 4 462
Ber vattenkostnad 0 8 048
Ber renhallning dec 0 2832
Ber el december 1358 2 068
Ber arvoden 2022 0 22 400
Ber arvode fastighetsskétsel 0 4 000
Ber sociala avgifter arvoden 0 8 295
Ber arvoden 2023 22 400 22 400
Ber arvode fastighetsskdtse! 4 000 4 000
Ber sociala avgifter arvoden 8 295 8295
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 45 083 86 800

!!.- II- | - I I [l --I I o I I E

Inga vasentliga hdndelser har intréaffat efter rakenskapsarets utgang fram till styrelsens paskrift.

For Brf Gillet nr 12

Uppsala 2024 - 85 ~-0%

Karin Gambe

Mans Jergil

Julia Mattsson Mikael Wallén

REVISIONSPATECKNING
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Revisionsberéttelse har avgivits den ‘Q‘ Mﬂ Q L/







