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Arsredovisning

Brf Gilletnr 12

org nr 717600-3098

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse 2018

Verksamheten

Foéreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fére-
ningens hus upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Upplatelse far endast ske till fysisk person.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag - en &kta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Svartbacken 22:2 och 22:3 i Uppsala kommun med gatuadressen
Swedenborgsgatan 32- 34. Byggnaderna uppférdes 1945 och féreningen ekonomiska plan
registrerades 1948-08.15.

Féreningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt.

1 rum och kok 9 st
2 rum och kék 12 st
3 rum och kdk 12 st
Total bostadsarea uppgar till 1792,5 kvm

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade hos TyggHansa.

Genomfort underhall AR
- Trapphus 2000
- Stambyte,badrumsrenovering, el 2001-2002
- Tak och Balkongrenovering 2004
- Portar och Sakerhetsdorrar 2007
- Fasadrenovering 2009
- Inspektion samt erforderlig tatning av rékkanaler 2010

(Igh 1101 i trappuppgang 32A har eldningsférbud
da tillirade till lAgenhet ej medgavs)
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- Utbyte av undercentral for varme och vatten tva extra 2011
flaktar installerades i torkrum i hus 34, timer installerades
i tvattstugan i hus 34.

- Obligatorisk Ventilationskontroll 2013
- Grundisolering (omdranering) 2015
- Stamspolning 2017
- Byte radiatorventiler samt rening radiatorsystem 2018

Styrelsen

Marisol Lundequist Ordftrande

Asa Petters Kassor

Robert Carlsson Sekreterare

Emma Nilsson Ledamot

Lars Eklund Ledamot

Kristian Isaksson Suppleant

Fanny Nilsson Suppleant

Revisorer

Mans Jergil

Tomas Nelin

Valberedning

Martin Svanstrém

Stadmma och sammantraden

Fdreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2018-05-31.
Styrelsen har under 2018 haft 10 st protokollférda sammantraden.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas av fdreningens styrelseledamdéter tva i férening.

Avtal

Foreningen har avtal med Upplands Boservice f6r fastighetsskétsel och sndrdjning.
Avtal med ComHem for Kabel-TV. El har levererats fran Energiférséljning Sverige och
Vattenfall star for eldistribution samt leverans av fjarrvdrme.

Uppsala kommun samt Returpapperscentralen anlitas fér hantering av avfall.
Mediator har anlitats fér ekonomisk férvaltning och lagenhetsregister.

Avtal med RenJamt fér stédning av allménna ytor uppsagd och nytt avtal tecknat med
Upplands Fastighetsservice.
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Overlatelser
Under 2018 har 7 st 6verlatelser av bostadsratt skett. (5 st féregaende ar)
Féreningen hade vid drets borjan 49 st medlemmar och vi &rets slut 47 st medlemmar.
Styrelsen har restriktiv policy nar det géller andrahandsuthyrning.

Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 499 385 kr, varav reparationer 20 116 kr.

Avgiftsdndringar
Arsavgifterna har varit oférandrade under aret.

Ekonomi, jamférelsetal

2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning (tkr) 1440 1434 1431 1423
Resultat efter finansiella poster (tkr) -218 201 210 -674
Balansomslutning (tkr) 10135 10 529 10613 10578
Soliditet* 7% 9% 7% 5%
Bankskuld (kr/kvm bryta) 5073 5188 5303 5419
Genomsnittlig arsavgift bostader (kr/kv.m) 748 748 748 748
Réantek&nslighet™* 7%

*Soliditet, det egna kapitalet i férhallande till de totala tillgangana.
**Réntebéarande laneskuld 31.12/redovisad arsavgift

Verksamheten under 2018

Under 2018 anlitade styrelsen Henrik Rask fér att genomféra en besiktning av fonster- och
balkongddrrar. Henrik Rask presenterade underlag som innehdll kostnader samt férdelar och
nackdelar med renovering eller utbyte av samiliga fénstren. Styrelsen beslutade att renovera for att
bibehalla fastighetens tidsanda. Uppdraget for renovering tilldelades Fredrikssons
Fonsterrenovering AB med start mars 2019. Renoveringen finansieras med dels egna medel och Ian.
Féreningen genomférde en total rengéring av samtliga radiatorer samt byte av ventiler.

Ovriga aktiviteter under aret var:

Inkdp av ny tvattmaskin till 34.

Pabdrjat arbete med dverlamning av nyckelhantering till Certego.

Férsta extra stimma fér uppdatering av stadgar.

Bestallt arbete f&r maining av ytterdorrar.

Verksamheten under kommande ar

Under 2019 kommer féreningen att genomfdra renovering av fonster och balkongdérrar, malning
av ytterddrrar, dverlamning av nyckelhantering till Certego och ny uppdatering av stadgarna.
Féreningen kommer ocksa att l&na upp ca 600 000 kr for delfinansiering av renoveringen. Detta
betyder att styrelsen har besiutat om en avgiftshdjning pa 2% fran och med januari 2019.
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Till fond for yttre underhdll skall arligen avséttas minst ett belopp enligt féreningens underhalisplan

eller 0,3% av taxeringsvérdet. Féreningen har en underhallsplan som kontinuerligt uppdateras.

Férandring av eget kapital

Insats Underhalls
kapital fond
Belopp vid arets ingang 39 200 162 928
Disp. av 2017 ars resultat 130 675
Arets resultat
BELOPP ARETS UTGANG 39 200 293 603

Balanserat
resultat

543 110
70 136

613 246

Arets
Resultat

200 810
-200 810
-217 569

-217 569

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur underhéllsfonden gdrs inom resultatdispositionen efter beslut av behérigt
organ. Behdérigt organ i denna bostadsréttsforening &r féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till underhallsfond avséattes
i ny rakning verfores

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat och balansrakning

samt noter.

613 246
-217 569

395 677

73 800

321877
395 677
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomsiéttning 2018 Not 2017
Arsavgifter 1 340 520 1 340 520
Hyresavgifter p-plats 53 500 47 700
Kabel-TV 45 540 1 439 560 45 540 1433 760
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intékter 180 180 243 243
SUMMA INTAKTER 1439 740 1434 003
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader 16r fastighetsférvaltning
Driftskostnader -572 175 1 -580 437
Administrationskostnader -44 745 -43 440
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -44 121 -661 041 2 -43 395 -667 272
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -20 116 -26 188
Underhall -479 269 -499 385 -44 756 -70 944
Personalkostnader -30164 3 -19104
Avskrivningar, materiella tillgadngar
Byggnader -272 901 4 -272 901
Inventarier 0 272901 b5 0 -272 901
RORELSERESULTAT -23 751 403 782
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 0 0
Rantekostnader -193 818 -193 818 -202 972 -202 972
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -217 569 200 810
ARETS RESULTAT -217 569 200 810




Brf Gillent nr 12
Org nr 717600-3098

6(10)
BALANSRAKNING
TILLGANGAR

2018 Not 2017
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark 8 949 664 4 9 222 565
Inventarier 0 5
Pagaende arbeten 44 538 8 994 202 0 9 222 565
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 4615 6 8 235
Forutb kostnader och uppl intékter 53 695 58310 7 51771 60 006
Kassa och bank 1082 083 1246 161
SUMMA TILLGANGAR 10 134 595 10 528 732

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatskapital 39 200 39 200
Underhallsfond 293 603 332 803 162 928 202 128
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 613 246 543 110
Arets resultat -217 569 395 677 200 810 743 920
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8886422 8,9 9093 174
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinstitut 207 000 207 000
Leverantdrsskulder 110 104 89 882
Egna skatteskulder 3 853 3623
Upplupna kostnader 93150 10 80613
Forskottsinbetalda hyror/avg 105 587 519 694 108 392 489 510

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 10 134 595 10528 732
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allméanna r&d BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed
Vérderingsprinciper

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstiligngar baseras pa ursprungligt anskaffningsvérde och beréknad
ekonomisk livslangd.

Avskrivningsplaner

Byggnad/Stomme &r till fullo avskriven.

Stamrenovering och grundisolering 50 ar linjér avskrivningsplan, 2% per ar.
Fasadrenovering, 40 ar linjar avskrvningsplan, 2,5% per ar.

Tak och Balkongrenovering, 40 4r linjar avskrivningsplan, 2,5% per ar.
Sakerhetsddrrar, 46 ar linjar avskrivningsplan, 2,15% per ar.

Belopp anges i hela kronor SEK.

NOT NR 1 Driftskostnader
2018 2017
Fastighetsskotsel 76 543 66 222
Stad 49 332 49 381
El 40 219 43 801
Véarme 223 925 218 540
Vatten 45189 64 351
Sophamtning 31 487 28 300
Forsékringar 33138 31 559
KabelTV 49 558 48 780
Revisionsarvode 13 272 15 830
Ovriga fastighetskostnader 9511 13673
SUMMA 572175 580 437
NOTNR 2 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har vardear 1961 och betalar en kommunal fastighetsavgift som fér 2018 uppgick till
1337:-/igh . Fastighetens taxeringsvérde framgar av annan not.

NOTNR3 Personalkostnader
2018 2017
Styrelsearvode 22 800 14 608
SUMMA 22 800 14 608
Sociala avgifter 7 364 4 496

SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter 30 164 19104
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NOTNR 4

Taxeringsvirde:

Byggnadsvarde
Markvérde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bokfért virde:
Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan

Grundisolering

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvérde enligt plan

Stamrenovering

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan

Fasadrenovering

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvarde enligt plan

Tak och Balkongrenovering

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvérde enligt plan

Sakerhetsdérrar

Ingdende ackumulerade avskrivhingar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvérde enligt plan
Utgdende redovisat vérde byggnader

transport
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Byggnader och mark
Svartbéicken 22:2

2018
24 600 000

14 000 000
10 600 000

24 600 000

24 600 000
0

2018
655 890

-655 890
0

-655 890
0

1300 000
-78 000
-26 000

-104 000

1196 000

6 250 000

-1 968 750
-125 000

-2 093 750
4 156 250

2 322 657

-463 462
-58 066

-521 528
1801 129

2100 000

-682 500
=52 500

-735 000
1.365 000

527 209

-123 789
-11 335

-135 124
392 085
8 910 464

2017
24 600 000

14 000 000
10 600 000

24 600 000

24 600 000
0

2017
655 890

-655 890
0

-655 890
0

1 300 000
-52 000
-26 000
-78 000

1222 000

6 250 000

-1 843 750
-125 000

-1 968 750
4281 250

2 322 857

-405 396
-58 066

-463 462
1859 195

2100 000

-630 000
-52 500

-682 500
1417 500

527 209

-112 454
-11 335

-123 789
403 420
9 183 365
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Utgéende redovisat virde byggnader

Mark
Anskaffningsvérde
SUMMA BOKFORT VARDE

NOT NR 5

Bokfort varde

Inventarier med anskaffningsvarde 176 884 ar till fullo avskrivna.
KabelTV med anskaffningsar 1998 och till vérdet 73 437 ar till fullo avskriven,
Bredband med anskaffningsar 2003 ovh vardet 20 625 &r till fullo avskrivet.

NOTNR 6

Skattekonto
SUMMA

‘Z
(@]

TNR7

TryggHansa
ComHem
Returpappercentralen

SUMMA

NOTNR 8

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Swedbank

SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Harav del som férfaller till betalning senare &n 2023.12.31

NOT NR

Fastighetsinteckningar
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transport 8 910 464 9 183 365
39 200 39 200
8949664 9222565
Inventarier

2018 2017
0 0

~ OBvriga Fordringar
2018 2017
4615 8235
4615 8235

|

Férutbet. kostn/Uppl Intékter

2018

34 792
12 659
6 244

53 695

2017

33 138
12 389
6244

51771

Skulder kreditinstitut

Réntejust. Rénta
2019.09.25 0,95%
2022.08.25 1,80%
2019.08.23 2,48%
2020.03.25 1,87%
2020.08.25 1,75%
2022.09.26 3,48%

Skuld

2008 125

582 250
1491 547

744 000
2227 500
2 040 000
9 093 422

-207 000
8 886 422
8 058 422

Stillda Sékerheter
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NOT NR 10 Uppl. Kostn./férutb.intékter

2018 2017
Upplupna réntor 31217 31897
Upplupen sndrdjning 1990 0
UBC avser dec 1459 0
Uppbokad stadning 4111 0
UBC avser dec 526 0
Ber vattenkostnad 4 853 5230
Ber renhalining dec 1972 1971
Ber el december 2958 2734
Ber revisionsarvode 14100 14 500
Ber arvoden 2018 22 800 18 699
Ber sociala avgifter arvoden 2018 7164 5582
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 93 150 80 613
NOT NR 11 Visentliga hdndelser efter rékenskapsarets utgang.

Inga vésentliga handelser har intréffat efter rakenskapséarets utgang fram till styrelsens paskrift.

For Brf Gillet nr 12
Uppsala 2019 -5 7 4
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REVISIONSPATECKNING

Mans Jergil



